
PZíloha �. 1 k usnesení Rady M
 Praha 1 �. UR23_1230 ze dne 24.10.2023 

Ní~e uvedené smluvní strany: 

 

Název: M�stská �ást Praha 1 

Sídlo:  Vodi�kova 681/18, Praha 1, PS
 110 00 

Identifika�ní �íslo: 00063410  

Zastoupená: Mgr. Terezií RadoměZskou, starostkou 

  

na straně jedné (dále jen „Pronajímatel") 

 

a  

 

Jméno a pZíjmení: _________________ 

Datum narození:  _________________ 

Stav: _________________ 

Bytem: _________________ 

 

na straně druhé (dále jen „Nájemce") 

 

uzavZely ní~e uvedeného dne, měsíce a roku ve smyslu ustanovení § 2235 a násl. zákona  
�. 89/2012 Sb., ob�anský zákoník, v platném znění, tuto  

 

 

S M L O U V U  O  N Á J M U  B Y T U  

�. ____________ 

 

I. ÚVODNÍ USTANOVENÍ 

1) Pronajímateli je v souladu s § 19 zákona �. 131/2000 Sb. a Statutem hl. města Prahy (vyhláaka �. 
55/2000 Sb. hl. města Prahy) svěZena správa bytové jednotky �. ---------- v domě �. p. ______, 

k. ú. _________, __________, Praha 1 (dále jen „byt“). Pronajímatel je oprávněn nakládat 
s bytem  jako vlastník. 

2) Pronajímatel je oprávněn uzavZít tuto smlouvu na základě usnesení Rady městské �ásti Praha 1 �. 
___________ ze dne __________. 

3) Nájemce se pZihláakou do výběrového Zízení ze dne ………… zavázal dodr~ovat podmínky 
výběrového Zízení na pronájem bytů k rekonstrukci (dále jen „Výběrové Zízení“). Pronajímatel 
tento závazek akceptuje a na jeho základě uzavírá tuto smlouvu. 

II. PYEDM�T NÁJMU 

1) Pronajímatel podpisem této smlouvy pZenechává Nájemci do nájmu byt �. _____ umístěný 
ve _______. nadzemním podla~í domu o velikosti podlahové plochy cca _________ m2 

sestávající z těchto obytných a vedlejaích místností: 

 Obytná místnost 1 o ploae cca ……. m2 

 Obytná místnost 2 o ploae cca …….. m2 

 Obytná místnost 3 o ploae cca ……. m2 

 Obytná místnost 4 o ploae cca ……. m2 
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 Obytná místnost 5 o ploae cca ……. m2 

 Kuchyně o ploae cca ……. m2 

 Chodba o ploae cca ……. m2 

 Koupelna o ploae cca ……. m2 

 WC o ploae cca ……. m2 

 Komora o ploae cca ……. m2 

 Spí~ o ploae cca ……. m2 

 

Vymezení pZedmětu nájmu je dále uvedeno také v pZedávacím protokolu. 

2) Smluvní strany konstatují a jsou srozuměny s tím, ~e byt nelze bez provedení oprav Zádně 
u~ívat/lze s obtí~emi u~ívat, kdy byt má tyto závady: 

 a)………………. 

 b)………………. 

 c) …………….. 

Proto se smluvní strany dohodly v souladu s ustanovením § 2242 odst. 2 zákona �. 89/2012 Sb., 
ob�anský zákoník, v platném znění, ~e Nájemce pZedtím, ne~ pZedmět nájmu za�ne u~ívat 
k bydlení, provede opravy v rozsahu Projektu pronajímatele, který tvoZí  přílohu č. 1 této 
smlouvy, a to způsobem, který je uveden v �l. VI. této smlouvy.  

Projektem pronajímatele se rozumí buď projekt stavebních oprav v u~aím slova smyslu 
vyhotovený Pronajímatelem a slou~ící k provádění stavebních úprav, nebo polo~kový seznam 
oprav, napZ. formou rozpo�tu vytvoZený Pronajímatelem, je~ slou~í pZi opravách menaích vad. 
Nájemce prohlaauje, ~e byl seznámen se vaemi vadami bytu, má zájem na uzavZení nájemní 
smlouvy k bytu a chce vady bytu opravovat sám. Nájemce bere na vědomí, ~e opravy bytu budou 
provedeny dle Projektu pronajímatele a pokynů Pronajímatele a Nájemci za tyto �innosti  nebude 
nále~et ~ádná kompenzace (dále jen „Investice nájemce“), kdy daná kompenzace je ji~ zahrnuta 
ve  výai nájemného nabídnuté Nájemcem ve Výběrovém Zízení , která zohledňuje právě onen stav 
bytu a Investice nájemce .   

3) Pronajímatel se zavazuje zajistit Nájemci plný a neruaený výkon práv spojených s jeho u~íváním 
a Nájemce se zavazuje platit za u~ívání pZedmětu nájmu nájemné a úhradu za plnění poskytovaná 
s u~íváním bytu dle �l. III této smlouvy. 

III. PLATEBNÍ PODMÍNKY 

A) Nájemné 

1) Nájemné za u~ívání bytu �iní ________ K� (slovy: ……………… korun českých) za ka~dý 
kalendáZní  měsíc (dále jen „nájemné“).   

2) Smluvní strany konstatují, ~e výae nájemného byla sjednána s ohledem na  Investici nájemce do 
oprav pZedmětu nájmu, její~ rozsah a pZedpokládaná výae je popsána v Projektu pronajímatele, 
tedy příloze č. 1 této smlouvy. Pro upZesnění smluvní strany uvádí, ~e výae nájemného vzeala 
z nabídky  Nájemce uvedené ve Výběrovém Zízení, ve které byly zohledněny vady bytu a 
náklady na opravu bytu odhadnuté Pronajímatelem v Projektu pronajímatele.  

3) Smluvní strany uvádí, ~e jsou srozuměny s tím, ~e dle Projektu pronajímatele bude  Investice 
nájemce do opravy bytu v �ástce _______,-K� (slovy:………), která je v Projektu pronajímatele 
kalkulována jako oprava bytu splňující minimální standart. Smluvní strany berou na vědomí, ~e 
Nájemce mů~e provést opravy bytu ve vyaaí kvalitě, ale tento výdaj nad rámec kalkulované 
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investice v Projektu pronajímatele nebude zohledněn pZi pZípadném ukon�ení nájemního vztahu 
a vypoZádání.  
  

4) Z důvodu vad bytu a provádění oprav bytu se smluvní strany dohodly, ~e Pronajímatel poskytuje 
Nájemci slevu z nájemného za podmínek dohodnutých v �l. VI. této smlouvy, a to následovně:  

a) ve výbi 30 % na dobu 12 m�síců, tzn. na dobu provád�ní oprav pZedm�tu nájmu 
Nájemcem; 

b) ve výbi 70% na dobu následujících 12 m�síců  

Na slevu z nájemného má Nájemce nárok jen v pZípadě, ~e opravy ze strany Nájemce budou 
provedeny v�as a Zádně; pokud opravy bytu nebudou provedeny v�as a Zádně,  sleva 
z nájemného Nájemci nenále~í.  

5) Smluvní strany se dohodly, ~e Pronajímatel je oprávněn ka~doro�ně zvyaovat nájemné o 
prokázanou míru inflace vyjádZenou pZírůstkem průměrného ro�ního indexu cen tr~ních slu~eb 
- kód 682 „Pronájem vlastních nebo pronajatých nemovitostí“ dle klasifikace produkce 
eského 
statistického úZadu (CZ-CPA) za pZedcházející rok. Nebude-li tento index vyhláaen, mů~e 
Pronajímatel pou~ít jiný obdobný index 
eského statistického úZadu, který bude vyjadZovat 
změnu cenové hladiny v oblasti nájmů vlastních nebo pronajatých nemovitostí.   

6)  Pronajímatel je povinen doru�it Nájemci písemné oznámení o zvýaení nájemného spolu s 
novým výměrem nájemného v~dy nejpozději do 30. �ervna pZísluaného kalendáZního roku, v 
opa�ném pZípadě se má za to, ~e Pronajímatel svého práva na zvýaení nájemného nevyu~il. 
Pronajímatel je oprávněn takto zvýait nájemné poprvé v kalendáZním roce následujícím po 
kalendáZním roce, ve kterém nabyla ú�innosti tato smlouva. Nájemné se zvyauje v~dy k 1. lednu 
roku, v něm~ se nájemné zvyauje. 

7) Nájemce je povinen doplatit rozdíl mezi výaí nájemného po jeho zvýaení a platbami nájemného, 
které v daném kalendáZním roce hradil pZedtím, ne~ mu Pronajímatel oznámil skute�nou výai 
nájemného po zapo�ítání tohoto zvýaení, a to do 30 dnů od doru�ení oznámení dle �l. III., �ást 
A., odst. 6) této smlouvy. 

  

B) Pln�ní poskytovaná s užíváním bytu 

1) Nájemce se zavazuje hradit zálohy na úhradu ceny slu~eb, pZi�em~ jejich vý�et, způsob výpo�tu 
ceny a výai záloh za ně stanoví příloha č. 2 této smlouvy.  

2) V odůvodněných pZípadech je Pronajímatel oprávněn jednostranným písemným oznámením 
doru�eným Nájemci upravit výai záloh, zejména v pZípadě, ~e dojde ke zvýaení cen slu~eb, 
jejich kvality anebo ke zvýaené �i sní~ené spotZebě ze strany Nájemce. 

3) Pronajímatel je povinen na písemnou ~ádost Nájemce dolo~it cenu jednotlivých slu~eb, způsob 
jejich rozú�tování, způsob stanovení výae záloh a provedení vyú�tování. 

4) Jednou ro�ně ve lhůtách stanovených zákonem doru�í Pronajímatel Nájemci písemné 
vyú�tování uhrazených záloh podle skute�né spotZeby pZísluaných slu~eb. PZípadný nedoplatek 
je Nájemce povinen uhradit nejpozději do �tyZ měsíců od doru�ení vyú�tování; pZípadný 
pZeplatek bude do �tyZ měsíců od doru�ení vyú�tování zapo�ten proti pZípadné pohledávce 
Pronajímatele po lhůtě splatnosti za Nájemcem vyplývající z této smlouvy nebo vrácen na ú�et 
Nájemce, z něho~ poukazuje platby nájemného, pokud Nájemce v�as písemně nestanoví jiný 
způsob vyrovnání. 

5) Nedoplatek nebo pZeplatek za poslední rok trvání nájmu bytu je pZísluaná smluvní strana 
povinna uhradit druhé smluvní straně na základě závěre�ného vyú�tování uhrazených záloh 
podle skute�né spotZeby slu~eb, které bude Nájemci Pronajímatelem doru�eno podle zásad 
tohoto �lánku na adresu, kterou Nájemce uvede v pZedávacím protokole zachycujícím stav 
vrácení bytu Pronajímateli.  
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C) Splatnost a způsob pln�ní 
1) Nájemné a zálohy na úhradu nákladů na slu~by hradí Nájemce po�ínaje dnem pZevzetí bytu.   

2) Nájemné a zálohy na úhradu nákladů na slu~by se Nájemce zavazuje platit Pronajímateli 
nejpozději do 15. dne kalendáZního měsíce,  za který se nájemné a zálohy na slu~by platí. Za 
den zaplacení se pova~uje den, kdy budou odpovídající peně~ní prostZedky pZipsány na 
bankovní �íslo ………………, VS ………. 

3) V pZípadě prodlení Nájemce s jakýmkoli peně~itým plněním, ke kterému je Nájemce zavázán 
na základě této smlouvy, je vedle úhrady dlu~né �ástky povinen zaplatit Pronajímateli 
pZísluaenství pohledávky ve výai stanovené obecně závazným pZedpisem.  

4) Nájemce a Pronajímatel se dohodli, ~e peně~ní prostZedky zaslané Nájemcem na bankovní ú�et 
uvedený v odst. 2) této �ásti smlouvy budou pZednostně pou~ity na umoZení těch pohledávek, 
které mají nejstaraí datum splatnosti, a to pZi zachování zásady, ~e úhrada jistiny má v~dy 
pZednost pZed úhradou pZísluaenství pohledávky.  

 

D) Jistota 

1) Pronajímatel tímto potvrzuje, ~e Nájemce slo~il dne __________ na jeho ú�et �íslo 150017 – 

2000727399/0800, VS ___________ peně~ní prostZedky ve výai __________ K� 
(slovy:…………….. korun českých) odpovídající trojnásobku měsí�ní platby nájemného (dále 
jen „kauce“). 

2) Smluvní strany se dohodly, ~e Pronajímatel si kauci po dobu ú�innosti této smlouvy ponechá 
jako zajiatění úhrady pohledávek, které mu mohou vzniknout za Nájemcem na základě této 
smlouvy, a to výhradně na: 

(i) úhradu dlu~ného nájemného;  
(ii) úhradu dlu~ných záloh na slu~by;  
(iii) náhradu nákladů na poskytování slu~eb, 
(iv) náhradu znehodnocení pZedmětu nájmu způsobenou změnami bez souhlasu 

Pronajímatele, 
(v) náhradu akody, za kterou Nájemce podle této smlouvy odpovídá. 

3) PZi skon�ení nájmu Pronajímatel vrátí kauci Nájemci; zapo�te si pZitom, co mu Nájemce 
z nájmu dlu~í. 

IV. PRÁVA A POVINNOSTI 

A) Odevzdání bytu do užívání 
1) Pronajímatel je povinen ur�it den a �as pZedání a pZevzetí bytu a Nájemce o tomto termínu 

informovat. Nájemce je povinen byt v daném termínu pZevzít, poruaení této povinnosti je 
pova~ováno za výpovědní důvod.   

2) O pZedání a pZevzetí bytu sepíaí smluvní strany pZedávací protokol, který musí obsahovat 
zejména popis stavu bytu, stav pZísluaných měZidel energií a spotZeby vody (pokud jsou), 
seznam zaZizovacích pZedmětů, které jsou sou�ástí bytu, pZípadně dalaí důle~ité skute�nosti, to 
vae ve stavu ke dni podpisu pZedávacího protokolu oběma smluvními stranami. 

B) Užívání bytu 

1) Pronajímatel má právo po~adovat, aby v bytě ~il jen takový po�et osob, který je pZiměZený 
velikosti bytu a nebrání tomu, aby vaechny osoby mohly Zádně u~ívat byt a ~ít v hygienicky 

vyhovujících podmínkách. Ke dni podpisu této nájemní smlouvy dává Pronajímatel souhlas 
s tím, aby spolu s Nájemcem byt u~ívaly tyto dalaí osoby: /// 
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Pronajímatel si v souladu s ustanovením § 2272 odst. 2) zákona �. 89/2012 Sb., ob�anský 
zákoník, v platném znění, vyhrazuje souhlas s pZijetím nového �lena do Nájemcovy domácnosti; 
souhlas Pronajímatele vy~aduje písemnou formu. 

   V pZípadě, ~e Nájemce umo~ní u~ívání bytu jinému delaí ne~ 1 měsíc bez ohláaení 
Pronajímateli, nebo bez souhlasu Pronajímatele, je-li tento souhlas podle obecně závazného 
pZedpisu nutný, je takové poruaení povinností pova~ováno za záva~né poruaení této smlouvy. 

2) Nájemce je povinen pZi výkonu svých práv dbát na to, aby v domě bylo vytvoZeno prostZedí 
zajiaťující ostatním u~ivatelům domu neruaený výkon jejich práv. 

3) Nájemce je povinen dbát, aby na majetku Pronajímatele nevznikla akoda a v pZípadě hrozící 
akody Zádně a bez zbyte�ného odkladu uvědomit o této skute�nosti Pronajímatele. 

4) Nájemce je povinen neprodleně odstranit závady a poakození, které způsobil sám nebo 
spolubydlící osoby v domě nebo bytě. Neza�ne-li Nájemce tuto svou povinnost plnit ani po 
písemné výzvě Pronajímatele, je Pronajímatel oprávněn nechat tyto závady odstranit na náklad 
Nájemce a Nájemce je mu povinen odstranění závady umo~nit. Pronajímatel mů~e závadu 
odstranit i bez písemné výzvy, jestli~e tato závada mů~e způsobit dalaí akody na majetku 
Pronajímatele nebo tZetích osob.  

5) Nájemce není bez pZedchozího písemného souhlasu Pronajímatele oprávněn provádět v bytě �i 
domě stavební úpravy nebo jiné podstatné změny. Pronajímatel mů~e ~ádat náhradu ve výai 
sní~ení hodnoty bytu, které bylo způsobeno změnami provedenými Nájemcem bez jeho 
souhlasu. Nájemce naopak nemá právo ~ádat o náhradu, pokud neodsouhlasenou změnou dojde 
ke zhodnocení bytu. Toto ustanovení se netýká provedení oprav bytu dle ust. �l. VI. této 
smlouvy. 

6) Nájemce je povinen provádět na vlastní náklady drobné opravy a bě~nou údr~bu v bytě dle 
naZízení vlády �. 308/2015 Sb. Nájemce bere na vědomí, ~e pod bě~nou údr~bu bytu spadá také 
povinnost Nájemce zajistit a zaplatit revizi, �iatění a opravu kotle. 

7) Nájemce nesmí byt nebo jeho �ást pZenechat do podnájmu jinému bez pZedchozího písemného 
souhlasu Pronajímatele. Poruaení této povinnosti je pova~ováno za hrubé poruaení této smlouvy. 

8) Nájemce je povinen po pZedchozí písemné výzvě umo~nit Pronajímateli nebo jím pověZené 
osobě, aby provedl instalaci a údr~bu zaZízení pro měZení a regulaci tepla, teplé a studené vody, 
jako~ i odpo�et naměZených hodnot. Stejně je povinen umo~nit pZístup k dalaím technickým 
zaZízením, pokud jsou sou�ástí bytu a patZí Pronajímateli.  

9) Nájemce je povinen pZedem oznámit Pronajímateli svou nepZítomnost v bytě, která má být delaí 
ne~ 2 měsíce spojenou s obtí~nou dostupností bytu a zároveň ozna�it osobu, která po tuto dobu 
zajistí mo~nost vstupu do bytu v pZípadě, kdy to bude nezbytně nutné. Nemá-li takovou osobu, 

je touto osobou Pronajímatel. 

10) Nájemce je povinen Pronajímateli bez zbyte�ného odkladu písemně oznámit vaechny závady v 
bytě, jejich~ odstranění je povinností Pronajímatele, a umo~nit mu jejich odstranění. PZi 
poruaení této povinnosti odpovídá Nájemce za veakeré akody tímto způsobené. 

11) Nájemce je povinen bezodkladně oznámit a dolo~it Pronajímateli vznik �i zánik spole�ného 
nájmu man~elů. 

12) Pronajímatel Nájemci zdůrazňuje, ~e pZedmět nájmu mimo jiné nesmí vyu~ívat ke sdílenému 
nebo krátkodobému ubytování. Nájemce bere toto upozornění na vědomí s tím, ~e jednání 
tohoto druhu bude mezi stranami pova~ováno za zvláať záva~né poruaení smlouvy, které 
Pronajímatele podle ustanovení § 2291 zákona �. 89/2012 Sb., ob�anský zákoník, opravňuje 
vypovědět nájem bez výpovědní doby. 
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V. DOBA NÁJMU A JEHO UKON
ENÍ 

1) Nájemní vztah se sjednává na dobu ur�itou  ….. měsíců ode dne ú�innosti této smlouvy (dále jen 

„Prvá fáze nájmu“). Nájem bytu se automaticky prodlu~uje o dalaích  ……. měsíců za 
následujících podmínek: 

a) Nájemce provede Zádně a v�as opravu bytu dle Projektu pronajímatele, co~ Pronajímatel 
potvrdí záznamem ve stavebním deníku a 

b) Nájemce neporuaí povinnosti stanovené v �l. VI. odst. 3), �l. VI. odst. 4), �l. VI. odst. 
5), �l. VI. odst. 8), �l. VI. odst. 10), �l. VI. odst. 11) a �l. VI. odst. 14) této smlouvy, 
pZi�em~ k odstranění závadného stavu musí být Pronajímatelem písemně vyzván (dále 
jen „Prodlou~ení nájmu“). 
 

2) Nájem skon�í: 
a) písemnou dohodou mezi Pronajímatelem a Nájemcem, a to ke dni v dohodě stanoveném, 
b) písemnou výpovědí jedné ze smluvních stran za podmínek a způsobem stanovených obecně 

závazným pZedpisem, 
c)       uplynutím doby. 

3) Nejpozději ke dni skon�ení nájmu je Nájemce povinen pZedmětný byt vyklidit a vyklizený pZedat 
Pronajímateli, a to v Zádném stavu s pZihlédnutím pouze k bě~nému opotZebení (viz �l. VI. odst. 
9) této smlouvy). O pZedání bytu bude sepsán protokol podepsaný smluvními stranami. Sou�ástí 
pZedávacího protokolu bude zejména seznam a stav vybavení bytu, které je ve vlastnictví 
Pronajímatele, stav pZísluaných měZidel k okam~iku pZedání bytu Nájemcem a soupis pZípadných 
akod způsobených na bytě Nájemcem. 

4) Pronajímatel má právo na náhradu ve výai ujednaného nájemného, neodevzdá-li Nájemce byt 
Pronajímateli v den skon�ení nájmu a~ do dne, kdy Nájemce Pronajímateli byt skute�ně odevzdá. 

5) Smluvní strany v souladu s ustanovením § 2285 zákona �. 89/2012 Sb., ob�anský zákoník, 
v platném znění, vylu�ují mo~nost automatického prodlou~ení této smlouvy v pZípadě, ~e tato 

smlouva skon�í a Pronajímatel Nájemce nevyzve, aby byt opustil.   

VI. ZVLÁaTNÍ PRÁVA A POVINNOSTI PLYNOUCÍ ZE ZVLÁaTNÍ POVAHY BYTU  

1) Nájemce je povinen pZed zapo�etím s u~íváním bytu k bydlení realizovat opravy bytu dle Projektu 
pronajímatele popsané v příloze č. 1 (dále jen „Opravy bytu“), a to nejpozději do … m�síců ode 
dne ú�innosti smlouvy. Nájemce mů~e realizací Oprav bytu pověZit tZetí osobu. 

2) Dokon�ením Oprav bytu se pro ú�ely této smlouvy rozumí dokon�ení stavby ve smyslu § 119 
zák. �. 183/2006 Sb.  V takovém pZípadě je  sou�ástí Projektu pronajímatele  stavební 
povolení/ohláaení zajiatěné Pronajímatelem, které je pro Nájemce závazné a nesmí se od něj  bez 
souhlasu Pronajímatele odchýlit. V pZípadě, ~e Opravy bytu nebudou vy~adovat stavební 
povolení/ohláaení, pova~uje se za dokon�ení Oprav bytu den, kdy bude ze strany Pronajímatele 
potvrzeno do stavebního deníku, ~e Opravy bytu byly bez vad dokon�eny.  

3) Nájemce je povinen nejpozději do 30 dnů od podpisu smlouvy pZedlo~it Pronajímateli 
harmonogram realizace Oprav bytu.  Pronajímatel �i jeho technický dozor je  oprávněn provést 
kdykoliv nahodile v průběhu provádění Oprav bytu kontrolní prohlídku, zda Nájemce pZi realizaci 
Oprav bytu dodr~uje smluvní, stavební a technické pZedpisy a Nájemce je povinen se této 

kontrolní prohlídce podrobit v pZípadě, ~e Pronajímatel zaale Nájemci minimálně 5 pracovních 
dní pZedem oznámení o provedení kontrolní prohlídky. V daném oznámení stanoví Pronajímatel 
den a �as kontrolní prohlídky. Pro ú�ely doru�ení oznámení o provedení kontrolní prohlídky 
posta�uje, pokud je oznámení o provedení kontrolní prohlídky doru�eno na kontaktní e-mail 

Nájemce uvedený ve Výběrovém Zízení.  

4) Nájemce ke dni pZedání bytu ponechal Pronajímateli k dispozici 1 ks klí�e od vstupních dveZí 
bytu s tím, ~e tento slou~í ke vstupu do bytu za ú�elem provedení kontrolní prohlídky dle 
ustanovení odst. 3) tohoto �lánku a bude navrácen Nájemci po ukon�ení Oprav bytu. Pronajímatel 
�i jeho technický dozor je oprávněn vstoupit do bytu za pou~ití klí�e a bez pZítomnosti Nájemce 
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pouze tehdy, pokud Pronajímatel splnil svou oznamovací povinnost dle ustanovení  odst. 3) tohoto 
�lánku  a zároveň byt je uzam�en, tedy Nájemce neumo~nil kontrolní prohlídku bytu. O takové 
kontrolní prohlídce bude následně Nájemce informován Pronajímatelem, a to formou oznámení 
na kontaktní e-mail Nájemce uvedený ve Výběrovém Zízení. Smluvní strany se dále dohodly, ~e 
Nájemce není oprávněn vyměnit zámek k bytu bez informování Pronajímatele a získání jeho 
souhlasu. V pZípadě schválené výměny zámku bytu  je Nájemce povinen pZedat Pronajímateli 
nový 1 ks klí�e od bytu. Pokud tato povinnost bude poruaena a dojde k zamezení mo~nosti 
Pronajímatele provést kontrolní prohlídku bytu, je Pronajímatel oprávněn provést odvrtání zámku 
a výměnu zámku  s tím, ~e náklady spojené s odvrtáním zámku a výměny zámku uhradí 
Pronajímateli Nájemce. Smluvní strany souhlasí s tím, ~e Pronajímatel smí vstoupit do bytu bez 
souhlasu Nájemce za dodr~ení výae uvedených postupů, kdy byt se v dané době pova~uje za 
stavbu a vstupem Pronajímatelem do bytu nedochází k neoprávněnému vstupu do obydlí.  

5) Nájemce je povinen vést ohledně  Oprav bytu stavební deník, který bude pZi kontrolní prohlídce 
bytu  k nahlédnutí osobám pověZeným Pronajímatelem technickým dozorem.  

6) Pronajímatel je pZi realizaci Oprav bytu povinen poskytnout Nájemci veakerou mo~nou 
sou�innost. 

7) Nájemce realizuje Opravy bytu  na svůj vlastní náklad bez nároku na vypoZádání zhodnocení po 
skon�ení nájemního vztahu, neboť tento náklad je zohledněn ve výai sjednaného nájemného (viz 

�l. III. �ást A. odst. 2) této smlouvy). 

8) V pZípadě, ~e se Nájemce rozhodne významně od po~adovaných Oprav bytu odchýlit nebo je 
rozaíZit, vy~aduje to v~dy pZedchozí písemný souhlas Pronajímatele. 

9) Provedení Oprav bytu prokazuje Nájemce Pronajímatelem ur�enému technickému dozoru na 
poslední sjednané kontrolní prohlídce. Technický dozor provedení po~adovaných Oprav bytu 
potvrdí do stavebního deníku vedeného Nájemcem a kone�ný stav bytu po provedení oprav 
zdokumentuje. V pZípadě, ~e Opravy bytu budou provedeny Zádně,  technický dozor 
Pronajímatele podepíae za Pronajímatele s Nájemcem nový pZedávací protokol zohledňující 
provedení Oprav bytu. PZi skon�ení nájmu je Nájemce povinen pZedat byt Pronajímateli ve stavu 
zachyceném tímto novým pZedávacím protokolem s pZihlédnutím pouze k bě~nému opotZebení. 

10) Nájemce do ukon�ení požadovaných Oprav bytu  nesmí pZedm�t nájmu užívat k bydlení, 
jednání Nájemce v rozporu s tímto ujednáním bude pova~ováno za záva~né poruaení této 
smlouvy. 

11) Nájemce odpovídá za kvalitu prováděných prací pZi realizaci Oprav bytu. Nájemce se zavazuje, 
~e vaechny stavební, popZ. jiné odborné práce, budou provedeny v Zádné kvalitě dle platných 
norem a obecně závazných právních pZedpisů. 

12) Stavební materiál i stavební odpad smí být uskladněn u domu v místech ur�ených ve stavebním 
povolení nebo Pronajímatelem. Dojde-li k zne�iatění spole�ných �ástí domu stavební �inností 
Nájemce, je Nájemce povinen tyto prostory uklidit, a to jeatě tého~ dne. 

13) Nájemce je povinen sní~it stavbou vzniklá omezení a ruaivé zásahy do u~ívání spole�ných �ástí 
domu, bytů a nebytových prostor na technologicky nezbytnou míru co do rozsahu těchto omezení 
a zásahů, tak i do doby jejich trvání, a veakeré pZípadné akody (napZ. promá�ení apod.) neprodleně 
vlastním nákladem odstranit. PZi provádění Oprav bytu bude dbát na to, aby u~ívání spole�ných 
�ástí domu bylo co nejméně ruaeno, nebylo podstatně omezováno poskytování slu~eb a byla 
udr~ována �istota v domě. Práce obtě~ující u~ivatele bytů a nebytových prostor v domě prachem 
a hlukem je Nájemce oprávněn provádět od 8.00 do 18.00 hod, mimo sobot a nedělí a státem 
uznaných státních a ostatních svátků, jinak po vzájemné dohodě. Zároveň doba prováděných 
Oprav bytu nesmí být v rozporu s pZedpisy spole�enství vlastníků  v daném domě.  

14) Nájemce si na své náklady zajistí pojiatění své odpovědnosti za akodu vzniklou následkem 
stavební �innosti na majetku tZetích osob, kdy pojistný limit musí být ve výai nejméně 
_____________,- K� s tím, ~e toto své pojiatění dolo~í Nájemce Pronajímateli nejpozději 30 dní 
od vzniku nájmu.  
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15) Nájemce tímto prohlaauje, ~e má zajiatěno potZebné mno~ství finan�ních prostZedků, 
umo~ňujících mu rychlou a bezproblémovou realizaci Oprav bytu. Bez tohoto prohláaení by 

Pronajímatel tuto smlouvu s Nájemcem neuzavZel.  

16) Smluvní strany se dohodly, ~e Zádnou opravou bytu je úplné dokon�ení Oprav bytu dle Projektu 
pronajímatele uvedeného v pZíloze �. 1 této smlouvy a dle pokynů Pronajímatele. Yádné plnění 
Oprav bytu kontroluje v průběhu provádění Oprav bytu za Pronajímatele jím ur�ený technický 
dozor.  

Pokud technický dozor Pronajímatele v průběhu �i na konci Oprav bytu  zjistí vady pZi provádění 
stavebních prací, sepíae o nich záznam do stavebního deníku a pZedá věc s danou informací 
Pronajímateli, který ve lhůtě do dvaceti (20) pracovních dní od zjiatění vady v pZípadě: 

a) odstranitelné vady vyzve Nájemce, aby odstranitelnou vadu odstranil a pokra�oval dále 
v plnění Zádných Oprav bytu. Pokud taková situace není mo~ná s ohledem na uplynutí �asu 
poskytnutého Nájemci k Opravám bytu, nebo Nájemce odmítne tuto opravu provést, 
pova~uje se splnění povinnosti Nájemce dokon�it Opravy bytu za nikoliv Zádné. V takovém 
pZípadě nedochází k prodlou~ení nájmu dle ustanovení �l. V. odst. 1)této smlouvy. V 
takovém pZípadě je Pronajímatel oprávněn vady opravit sám a tyto náklady následně 
po~adovat po Nájemci, s �ím~ Nájemce souhlasí.  

b) neodstranitelné vady, pZi jejím~ zjiatění jde automaticky o vadné plnění bez mo~nosti 
nápravy , kdy Pronajímatel nemá zájem na dokon�ení Oprav bytu a na dalaím prodlou~ení 
nájmu bytu dle ust. �l. V. odst. 1)  této smlouvy, tuto skute�nost sdělí Nájemci.  

PZi zjiatění neodstranitelné vady je technický dozor Pronajímatele oprávněn Nájemci zakázat 
dalaí provádění díla s tím, ~e Nájemce je povinen technický dozor Pronajímatele poslechnout a 

pZeruait jakékoliv dalaí práce, vyjma prací nutných pro zachování bezpe�nosti osob a majetku  
v domě.   

17) Smluvní strany se dohodly, ~e v�asnou opravou bytu je provedení Oprav bytu v termínu 
stanoveném v ustanovení  odst. 1) tohoto �lánku, pZípadně provedení Oprav bytu v jakékoliv 
prodlou~ené lhůtě schválené Nájemci ze strany Pronajímatele. 

18)  V průběhu Zeaení vad ze strany Pronajímatele dle ustanovení  odst. 16) tohoto �lánku , tedy od 
zjiatění vady do doby rozhodnutí Pronajímatele o dalaím postupu a doru�ení rozhodnutí 
Nájemci, lhůty nebě~í.  

19)  V pZípadě, ~e v průběhu Oprav bytu se vyskytne skrytá vada na bytu, která znemo~ní 
pokra�ování v Opravách bytu, zavazují se smluvní strany ukon�it nájem bytu, pZípadně má 
ka~dá ze smluvních stran právo od dané smlouvy odstoupit.   

20) Smluvní strany jsou si vědomy skute�nosti, ~e Investice nájemce  je v plném rozsahu zohledněna 
ve výai nájemného  a tedy Nájemce nemá nárok na její následnou kompenzaci po ukon�ení 
nájmu. Smluvní strany jsou si vaak vědomy situací, kdy mů~e dojít k dZívějaímu ukon�ení 
nájmu, a proto se smluvní strany dohodly následovně: 

a) Skon�ení nájmu v Prvé fázi nájmu z důvodu nikoliv v�asného �i nikoliv Zádného 
spln�ní závazku Nájemce provést Opravy bytu .  
V takovém pZípadě se Nájemci vrací �ástka proinvestovaná v rámci Oprav bytu v poměru 
rozestavěnosti a provedení Oprav bytu v závislosti na dokon�ení sní~ená o:  
i) náhradu akody způsobenou Pronajímateli; 
ii) slevu z nájemného dle ust. �l. III. �ást A. odst. 4 písm. a) této smlouvy; 
iii) dlu~né nájemné a náklady na slu~by ; 
iv) náklady spojené s opravou vad díla (opravy bytu).   

Tedy pro ujasnění výpo�tu smluvní strany uvádějí, ~e v pZípadě dokon�ení napZ. ½ Oprav 
bytu se pou~ije jako základ pro výpo�et ½ hodnoty vy�íslených investic v Projektu 

pronajímatele. Z této �ástky se ode�tou polo~ky uvedené v bodech i)-  iv) a rozdílová �ástka, 
pokud je výsledek v kladných �íslech, se vyplatí Nájemci. V pZípadě, ~e rozdílová �ástka 
vyjde v záporných �íslech, je Nájemce povinen  tuto �ástku zaplatit Pronajímateli. 
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b) Skon�ení nájmu kdykoliv v průb�hu nájmu se Zídí ust. �l.  odst. 20 písm. a) tohoto �lánku 
obdobně.  

PZípadnou kompenzaci je povinna smluvní strana uplatnit u druhé smluvní strany ve lhůtě do 60 
dní od skon�ení nájmu, a to písemně. Vyzvaná smluvní strana je povinna  kompenzaci vypoZádat 
ve lhůtě do 12 měsíců od uplatnění nároku druhou smluvní stranou.  

21)   Nájemce je oprávněn po~ádat o změnu �i úpravu Projektu pronajímatele pouze z těchto   
důvodů: 

 

a) pZed pZedáním bytu formou }ádosti o prodlou~ení lhůty k pZedání bytu a změny 
projektu, kdy Pronajímatel je povinen o ~ádosti rozhodnout do ____pracovních dnů 
s tím, ~e do doby rozhodnutí Pronajímatele lhůty nebě~í.  

b) ve lhůtě 60 dní od pZevzetí bytu a pZed zapo�etím oprav bytu formou }ádosti o změnu 
projektu pouze z důvodu vady projektu. Pronajímatel je povinen o ~ádosti rozhodnout 
do ____pracovních dnů s tím, ~e do doby rozhodnutí Pronajímatele lhůty nebě~í. 
V pZípadě, ~e Pronajímatel vyhoví ~ádosti Nájemce, lhůty nebě~í po dobu úpravy 

Projektu pronajímatele.  

V pZípadě, ~e ~ádostem výae uvedeným nebude vyhověno, je Nájemce oprávněn ve lhůtě do 
3 dnů od obdr~ení rozhodnutí od smlouvy odstoupit. V pZípadě, ~e Nájemce odstoupí od 
smlouvy z důvodu zamítnutí ~ádosti uvedené v písm. a) tohoto odstavce, je povinen 

Pronajímateli uhradit nájemné v plné výai za období ode dne ur�eného Pronajímatelem 
k pZevzetí bytu do dne doru�ení oznámení o odstoupení od smlouvy Pronajímateli. 

 

VII. KONTAKTNÍ ADRESY, DORU
OVÁNÍ 

1) Veakerá komunikace týkající se výkonu práv a povinností z této smlouvy bude směZována na ní~e 
uvedené kontaktní adresy: 

Pronajímatel: ÚZad městské �ásti Praha 1, Vodi�kova 681/18, PS
 110 00, Praha 1, tel. 
221 097 548 nebo 221 097 549,  

Nájemce: …………………………………………………………………………………. 

2) Do písemného oznámení změny kontaktní adresy Nájemce �i Pronajímatele druhé smluvní straně 
je tato změna vů�i druhé smluvní straně neú�inná a jde ke akodě té strany, která v�as změnu 
doru�ovací adresy neoznámila straně druhé. 

3) Smluvní strany se dohodly, ~e pro doru�ování veakerých písemných zásilek souvisejících 
s nájemním vztahem dle této smlouvy platí následující ujednání: Smluvní strany si budou 
doru�ovat písemnosti na jejich adresu uvedenou v odst. 1) tohoto �lánku, pokud jedna ze stran 
druhé neoznámí změnu doru�ovací adresy dle odst. 2) tohoto �lánku. Smluvní strany si dohodly, 
~e nevyzvednou-li si zásilku, nebo nepodaZí-li se jim doporu�enou zásilku doru�it na výae 
uvedenou adresu, pova~uje se den vrácení zásilky zpět Pronajímateli za den, kdy byla zásilka 
Nájemci doru�ena. 

 

VIII. ZÁV�RE
NÁ USTANOVENÍ 

1) Tato smlouva obsahuje následující pZílohy: 

 PZíloha �. 1:  Protokol pronajímatele/Polo~kový rozpo�et 
 PZíloha �. 2: Slu~by 

 PZíloha �. 3: Protokol o pZedání bytu do u~ívání (doplněna po pZevzetí pZedmětu nájmu) 
 PZíloha �. 4: Protokol o stavu bytu po provedení oprav Nájemcem (doplněna po provedení 

po~adovaných oprav) 
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2) Práva a povinnosti Pronajímatele a Nájemce touto smlouvou neupravená se Zídí pZísluanými 
ustanoveními ob�anského zákoníku a dalaími platnými právními pZedpisy. 

3) Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva byla uvedena v centrální evidenci smluv 
vedené Městskou �ástí Praha 1, která mů~e být veZejně pZístupná, a která obsahuje údaje 
o smluvních stranách, pZedmětu smlouvy, �íselné ozna�ení této smlouvy a datum jejího podpisu. 

4) Tato smlouva mů~e být změněna pouze písemným dodatkem podepsaným oběma smluvními 
stranami. 

5) V pZípadě, ~e některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neú�inné, zůstávají ostatní 
ustanovení této smlouvy ú�inná. Strany této smlouvy se zavazují nahradit neú�inné ustanovení 
této smlouvy ustanovením jiným, ú�inným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe 
obsahu a smyslu ustanovení původního, neú�inného, a úmyslu obou smluvních stran v den 
uzavZení této smlouvy. 

6) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich~ jeden obdr~í Pronajímatel a jeden 
Nájemce. 

7) Smluvní strany po pZe�tení smlouvy prohlaaují, ~e byla sepsána na základě jejich svobodné vůle, 
ur�itě, jasně a srozumitelně, nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, a ~e proti ní nemají 
námitek.  

8) Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a ú�innosti dnem 

protokolárního pZedání bytu Nájemci. 
 

 

Osv�d�ující doložka 

Tímto se osvěd�uje v souladu s ustanovením § 43 zákona �. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, 
v platném znění, ~e návrh na uzavZení této nájemní smlouvy byl projednán a schválen Radou 
městské �ásti Praha 1 dne ………… usnesením �………………... 

 

 

V Praze dne:        V Praze dne: 

 

 

 

…………………………………    …………………………………….. 

         M�stská �ást Praha 1 

Mgr. Terezie RadoměZská, starostka 

 

        P r o n a j í m a t e l             N á j e m c e 

 


