NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1

Sidlo:

Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 110 00

Identifika¢ni ¢islo: 00063410
Zastoupena: Mgr. Terezii Radoméiskou, starostkou

na stran¢ jedné (dale jen ,, Pronajimatel")

Jméno a pfijmeni:

Datum narozenti:

Stav:

Bytem:

na strané druhé (dale jen ,, Ndjemce")

1)

2)

3)

1)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2235 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, tuto

SMLOUVU O NAJMU BYTU

4

C.

UVODNi USTANOVENI

Pronajimateli je v souladu s § 19 zdkona ¢. 131/2000 Sb. a Statutem hl. mésta Prahy (vyhlaska ¢.
55/2000 Sb. hl. mésta Prahy) svétena sprava bytove jednotky ¢&. ---------- v domé ¢&. p.

k. . , Praha 1 (dale jen ,,byt*). Pronajimatel je opravnén nakladat
s bytem jako Vlastmk

Pronajimatel je opravnén uzavtit tuto smlouvu na zaklad€ usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 €.
ze dne

Néajemce se piihlaskou do vybérového fizeni ze dne ............ zavazal dodrzovat podminky
vybérového tizeni na pronajem bytd k rekonstrukci (dale jen ,,Vybérové tizeni*). Pronajimatel
tento zavazek akceptuje a na jeho zéklad¢ uzavira tuto smlouvu.

PREDMET NAJMU

Pronajimatel podpisem této smlouvy pfenechava Najemci do ndjmu byt . umistény
ve .nadzemnim podlazi domu o velikosti podlahové plochy cca m?
sestavajici z téchto obytnych a vedlejsich mistnosti:

e Obytna mistnost 1 0 plose cca ....... m?

e Obytnd mistnost 2 o plose cca ........ m?

e Obytna mistnost 3 o plose cca ....... m?

e Obytna mistnost 4 o plose cca ....... m?
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2)

3)

A)

1

2)

3)

e Kuchyné o plose cca ....... m?
e Chodba o plose cca ....... m?

e Koupelna o plosecca ....... m?
e WConplosecca....... m?

e Komora o ploSecca....... m?
e Spizoplosecca....... m?

Vymezeni pfedmétu ndjmu je dale uvedeno také v predavacim protokolu.

Smluvni strany konstatuji a jsou srozumény s tim, Ze byt nelze bez provedeni oprav fadné
uZivat/lze s obtiZemi uZzivat, kdy byt ma tyto zavady:

Proto se smluvni strany dohodly v souladu s ustanovenim § 2242 odst. 2 zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, ze Najemce piedtim, nez pfedmét nijmu zacne uzivat
k bydleni, provede opravy vrozsahu Projektu pronajimatele, ktery tvoii p#ilohu & 1 této
smlouvy, a to zpusobem, ktery je uveden v ¢l. VI. této smlouvy.

Projektem pronajimatele se rozumi bud projekt stavebnich oprav v uz$im slova smyslu
vyhotoveny Pronajimatelem a slouzici k provadéni stavebnich tiprav, nebo polozkovy seznam
oprav, napt. formou rozpoctu vytvoteny Pronajimatelem, jez slouzi pfi opravach mensich vad.
Néajemce prohlasuje, ze byl seznamen se vSemi vadami bytu, ma zdjem na uzavieni najemni
smlouvy k bytu a chce vady bytu opravovat sam. Najemce bere na védomi, Ze opravy bytu budou
provedeny dle Projektu pronajimatele a pokynid Pronajimatele a Najemci za tyto ¢innosti nebude
nalezet zadna kompenzace (dale jen ,,Investice najemce*), kdy dana kompenzace je jiz zahrnuta
ve vysi ndjemného nabidnuté Najemcem ve Vybérovém fizeni , ktera zohlediuje prave onen stav
bytu a Investice najemce .

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s jeho uzivanim
a N4jemce se zavazuje platit za uzivani pfedmétu najmu najemné a uhradu za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu dle ¢l. III této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné

Néjemné za uzivani bytu Cini K¢ (slovy: .................. korun ceskych) zakazdy
kalendaini mésic (dale jen ,, ndjemné “).

Smluvni strany konstatuji, Ze vySe ndjemného byla sjednana s ochledem na Investici hajemce do
oprav pfedmétu ndjmu, jejiz rozsah a predpoklddand vyse je popsana v Projektu pronajimatele,
tedy piiloze ¢. 1 této smlouvy. Pro upfesnéni smluvni strany uvadi, ze vyse najemného vzesla
z nabidky N3ijemce uvedené ve Vybérovém fizeni, ve které byly zohlednény vady bytu a
naklady na opravu bytu odhadnuté Pronajimatelem v Projektu pronajimatele.

Smluvni strany uvadi, ze jsou srozumény s tim, ze dle Projektu pronajimatele bude Investice
najemce do opravy bytu v ¢astce ,-K¢ (slovy:......... ), ktera je v Projektu pronajimatele
kalkulovana jako oprava bytu spliiujici minimalni standart. Smluvni strany berou na védomi, ze
Néjemce mlize provést opravy bytu ve vyssi kvalité, ale tento vydaj nad ramec kalkulované
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4)

5)

6)

7)

B)
1)

2)

3)

4)

5)
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investice v Projektu pronajimatele nebude zohlednén pii pfipadném ukonceni najemniho vztahu
a vyporadani.

Z diavodu vad bytu a provadéni oprav bytu se smluvni strany dohodly, Ze Pronajimatel poskytuje
Najemci slevu z najemného za podminek dohodnutych v ¢l. V1. této smlouvy, a to nasledovné:
a) ve vysi 30 % na dobu 12 mésici, tzn. na dobu provadéni oprav piredmétu najmu
N4jemcem ;

b) ve vysi 70% na dobu nasledujicich 12 mésicia

Na slevu z ndjemného ma Najemce narok jen Vv piipadé€, Ze opravy ze strany Nédjemce budou
provedeny véas a fadné; pokud opravy bytu nebudou provedeny véas a fadné, sleva
Z najemného Najemci nenaleZi.

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né zvySovat nijemné o
prokazanou miru inflace vyjadifenou pfirtistkem prumérného rocniho indexu cen trznich sluzeb
- kod 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkce Ceského
statistického tUfadu (CZ-CPA) za ptredchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, mize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického tiadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmt vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné ozndmeni o zvySeni najemného spolu s
novym vymerem ndjemného vzdy nejpozdéji do 30. Cervna prislusného kalendarniho roku, v
opacném piipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvyseni najemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po
kalendafnim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu
roku, v némz se ngjemné zvysuje.

Néajemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho zvyseni a platbami najemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skutecnou vysi

najemného po zapocitani tohoto zvyseni, a to do 30 dnti od doruceni oznameni dle ¢l. II1., ¢ast
A., odst. 6) této smlouvy.

Plnéni poskytovana S uzivanim bytu

Najemce se zavazuje hradit zalohy na uhradu ceny sluzeb, pficemz jejich vycet, zpisob vypoétu
ceny a vysi zaloh za n¢€ stanovi piiloha ¢. 2 této smlouvy.

V odtivodnénych ptipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruenym Néjemci upravit vysi zaloh, zejména v ptipade, Zze dojde ke zvySeni cen sluzeb,
jejich kvality anebo ke zvysené ¢i snizené spotiebé ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zptisob
jejich rozactovani, zplisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani.

Jednou rocn€ ve lhltach stanovenych zdkonem doru¢i Pronajimatel Najemci pisemné
vyuctovani uhrazenych zaloh podle skute¢né spotieby piislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek
je Najemce povinen uhradit nejpozdé€ji do ¢ty mésici od dorueni vyhétovani; piipadny
preplatek bude do ¢tyf mésicti od doruceni vyuctovani zapocten proti piipadné pohledévce
Pronajimatele po 1hité splatnosti za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na tcet
Néjemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny
zpusob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani najmu bytu je pfislusna smluvni strana
povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavére¢ného vyhtctovani uhrazenych zaloh
podle skutecné spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno podle zasad
tohoto €lanku na adresu, kterou Najemce uvede v predavacim protokole zachycujicim stav
vraceni bytu Pronajimateli.



C) Splatnost a zpiisob plnéni

1)  Najemné a zalohy na thradu naklada na sluzby hradi Najemce pocinaje dnem pievzeti bytu.

2)  Najemné a zalohy na uhradu nakladd na sluzby se Najemce zavazuje platit Pronajimateli
nejpozdéji do 15. dne kalendarniho mésice, za ktery se najemné a zalohy na sluzby plati. Za
den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na
bankovni ¢iSl0 veevereiienneenn. VA

3)  V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan
na zaklad¢é této smlouvy, je vedle thrady dluzné castky povinen zaplatit Pronajimateli
prislusenstvi pohledavky ve vysi stanovené obecné zavaznym piedpisem.

4)  Najemce a Pronajimatel se dohodli, ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni ucet
uvedeny v odst. 2) této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, ze thrada jistiny ma vzdy
prednost pted uhradou pfislusenstvi pohledavky.

D) Jistota

1) Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemce slozil dne na jeho ucet ¢islo 150017 —
2000727399/0800, VS penézni prostiedky ve vysi K¢
(slovy:................. korun cZeskych) odpovidajici trojndsobku mési¢ni platby najemného (dale
jen ,kauce®).

2) Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel si kauci po dobu Gcinnosti této smlouvy ponecha
jako zajisténi tthrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i)  thradu dluzného najemného;

(if)  Ghradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) nahradu nakladt na poskytovani sluzeb,

(iv) nahradu znehodnoceni piedmétu najmu zpisobenou zménami bez souhlasu
Pronajimatele,

(v)  nahradu $kody, za kterou N4jemce podle této smlouvy odpovida.

3)  Pii skoneni najmu Pronajimatel vrati kauci Najemci; zapocte si pfitom, co mu Najemce
Z ngjmu dluzi.

IV. PRAVA A POVINNOSTI
A)  Odevzdani bytu do uZivani

1) Pronajimatel je povinen urcit den a ¢as piedani a pfevzeti bytu a Najemce o tomto terminu
informovat. Najemce je povinen byt v daném terminu pirevzit, poruseni této povinnosti je
povazovano za vypovédni divod.

2) O ptedani a prevzeti bytu sepisi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi obsahovat
zejména popis stavu bytu, stav pfisluSnych méfidel energii a spotieby vody (pokud jsou),
seznam zatizovacich predmétd, které jsou soucasti bytu, ptipadné dalsi dilezité skute¢nosti, to
vse ve stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami.

B)  Uzivani bytu

1)  Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v byté Zil jen takovy pocCet osob, ktery je piiméieny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby v8echny osoby mohly fadné uZivat byt a zit v hygienicky
vyhovujicich podminkach. Ke dni podpisu této najemni smlouvy dava Pronajimatel souhlas
s tim, aby spolu s Najemcem byt uzivaly tyto dalsi osoby: ///
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

1)

Pronajimatel si v souladu s ustanovenim § 2272 odst. 2) zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, v platném znéni, vyhrazuje souhlas s ptijetim nového ¢lena do N4jemcovy domacnosti;
souhlas Pronajimatele vyzaduje pisemnou formu.

V piipadé, Ze Najemce umozni uzivani bytu jinému del$i nez 1 mésic bez ohlaSeni
Pronajimateli, nebo bez souhlasu Pronajimatele, je-li tento souhlas podle obecné zavazného
predpisu nutny, je takové poruseni povinnosti povazovano za zavazné poruseni této smlouvy.

Néajemce je povinen pii vykonu svych prav dbat na to, aby v dome bylo vytvofeno prostredi
zajist'ujici ostatnim uzivatelim domu neruseny vykon jejich prav.

Néajemce je povinen dbat, aby na majetku Pronajimatele nevznikla $koda a v pfipadé hrozici
Skody tadné a bez zbyteéného odkladu uvédomit o této skuteénosti Pronajimatele.

Néjemce je povinen neprodlené odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil sdm nebo
spolubydlici osoby v domé€ nebo byté. Nezacne-li N4jemce tuto svou povinnost plnit ani po
pisemné vyzvé Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén nechat tyto zavady odstranit na naklad
Najemce a Najemce je mu povinen odstranéni zavady umoznit. Pronajimatel miize zavadu
odstranit i bez pisemné vyzvy, jestlize tato zdvada muze zpisobit dalsi Skody na majetku
Pronajimatele nebo tietich osob.

Néjemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén provadét v byte ¢i
dom¢ stavebni Gpravy nebo jiné podstatné zmény. Pronajimatel mize zadat nahradu ve vysi
snizeni hodnoty bytu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi Najemcem bez jeho
souhlasu. Najemce naopak nema pravo zadat o nahradu, pokud neodsouhlasenou zménou dojde
ke zhodnoceni bytu. Toto ustanoveni se netyka provedeni oprav bytu dle ust. ¢l. VI. této
smlouvy.

Najemce je povinen provadét na vlastni naklady drobné opravy a béznou udrzbu v byté dle
natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Najemce bere na védomi, ze pod béznou tdrzbu bytu spada také
povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, ¢isténi a opravu kotle.

Néjemce nesmi byt nebo jeho cast ptenechat do podnajmu jinému bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Poruseni této povinnosti je povazovano za hrubé poruseni této smlouvy.

Néjemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit Pronajimateli nebo jim povétené
osobé, aby provedl instalaci a udrzbu zatfizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoZz i odpocet namétenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k dal§im technickym
zatizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii Pronajimateli.

Najemce je povinen predem oznamit Pronajimateli svou nepiitomnost v byt€, ktera ma byt delsi
nez 2 mésice Spojenou s obtiznou dostupnosti bytu a zaroven oznacit osobu, ktera po tuto dobu
zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy to bude nezbytné nutné. Nema-li takovou osobu,
je touto osobou Pronajimatel.

Najemce je povinen Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit vSechny zavady v
byté, jejichz odstranéni je povinnosti Pronajimatele, a umoznit mu jejich odstranéni. Pfi
poruseni této povinnosti odpovida Najemce za veskeré Skody timto zptisobené.

Néjemce je povinen bezodkladné oznamit a doloZzit Pronajimateli vznik ¢i zanik spolecného
najmu manzell.

Pronajimatel N4jemci zdlraziuje, ze pfedmét ndjmu mimo jiné nesmi vyuzivat ke sdilenému
nebo kratkodobému ubytovani. Najemce bere toto upozornéni na védomi s tim, ze jednani
tohoto druhu bude mezi stranami povazovano za zvlast zavazné poruSeni smlouvy, které
Pronajimatele podle ustanoveni § 2291 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, opraviuje
vypoveédet najem bez vypoveédni doby.

DOBA NAJMU A JEHO UKONCENI

Néjemni vztah se sjednava na dobu urcitou ..... mesicli ode dne ucinnosti této smlouvy (dale jen
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2)

3)

4)

5)

VI.

1)

2)

3)

4)

»Prva faze najmu’). Najem bytu se automaticky prodluzuje o dalSich ....... mesicl za
nasledujicich podminek:

a) Najemce provede fadné a véas opravu bytu dle Projektu pronajimatele, coz
Pronajimatel potvrdi zaznamem ve stavebnim deniku a

b) Najemce neporusi povinnosti stanovené v ¢l. VL. odst. 3), ¢l. VL. odst. 4), ¢l. VI. odst.
5), €l. VL. odst. 8), ¢l. VL. odst. 10), ¢l. VL. odst. 11) a ¢l. VL. odst. 14) této smlouvy,
pricemz k odstranéni zavadného stavu musi byt Pronajimatelem pisemné vyzvan (dale
jen ,,Prodlouzeni najmu‘).

N4jem skonci:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem, a to ke dni v dohod¢ stanoveném,

b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran za podminek a zpiisobem stanovenych obecné
zavaznym predpisem,

Cc)  uplynutim doby.

Nejpozdé&ji ke dni skonceni najmu je Najemce povinen predmétny byt vyklidit a vyklizeny predat
Pronajimateli, a to v fadném stavu s ptihlédnutim pouze k béZznému opotiebeni (viz ¢l. VI. odst.
9) této smlouvy). O piedani bytu bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami. Soucasti
predavaciho protokolu bude zejména Seznam a stav vybaveni bytu, které je ve vlastnictvi
Pronajimatele, stav piislusnych métidel k okamziku ptedani bytu Najemcem a soupis piipadnych
Skod zptisobenych na byte¢ Najemcem.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li Najemce byt
Pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy Najemce Pronajimateli byt skutecné odevzda.

v

Smluvni strany Vv souladu s ustanovenim § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
Vv platném znéni, vylu¢uji moznost automatického prodlouZeni této smlouvy v pfipadé, Ze tato
smlouva skon¢i a Pronajimatel Najemce nevyzve, aby byt opustil.

ZVLASTNI PRAVA A POVINNOSTI PLYNOUCI ZE ZVLASTNI POVAHY BYTU

Najemce je povinen pied zapocetim s uzivanim bytu k bydleni realizovat opravy bytu dle Projektu
pronajimatele popsané v piiloze ¢& 1 (dale jen ,,Opravy bytu), a to nejpozdéji do ... mésici ode
dne ucinnosti smlouvy. Najemce muze realizaci Oprav bytu povéfit téeti osobu.

Dokoncenim Oprav bytu se pro tcely této smlouvy rozumi dokonceni stavby ve smyslu § 119
zak. ¢. 183/2006 Sb. V takovém pripadé je soucasti Projektu pronajimatele stavebni
povoleni/ohlaseni zajisténé Pronajimatelem, které je pro Najemce zavazné a nesmi se od n¢j bez
souhlasu Pronajimatele odchylit. V piipadé, Zze Opravy bytu nebudou vyzadovat stavebni
povoleni/ohlaseni, povaZzuje se za dokonceni Oprav bytu den, kdy bude ze strany Pronajimatele
potvrzeno do stavebniho deniku, Ze Opravy bytu byly bez vad dokonceny.

Néjemce je povinen nejpozdéji do 30 dnit od podpisu smlouvy piedlozit Pronajimateli
harmonogram realizace Oprav bytu. Pronajimatel ¢i jeho technicky dozor je opravnén provést
kdykoliv nahodile v pribéhu provadéni Oprav bytu kontrolni prohlidku, zda Najemce pii realizaci
Oprav bytu dodrzuje smluvni, stavebni a technické predpisy a Najemce je povinen se této
kontrolni prohlidce podrobit v pfipadé, ze Pronajimatel zasle Najemci minimalné 5 pracovnich
dni pfedem oznameni o provedeni kontrolni prohlidky. V daném oznameni stanovi Pronajimatel
den a cas kontrolni prohlidky. Pro ucely doruceni oznameni o provedeni kontrolni prohlidky
postacuje, pokud je ozndmeni o provedeni kontrolni prohlidky doruceno na kontaktni e-mail
Najemce uvedeny ve Vybérovém fizeni.

Najemce ke dni pfedani bytu ponechal Pronajimateli k dispozici 1 ks kli¢e od vstupnich dvefi
bytu s tim, ze tento slouzi ke vstupu do bytu za ucelem provedeni kontrolni prohlidky dle
ustanoveni odst. 3) tohoto ¢lanku a bude navracen Najemci po ukonceni Oprav bytu. Pronajimatel
¢i jeho technicky dozor je opravnén vstoupit do bytu za pouziti klice a bez pritomnosti Najemce
pouze tehdy, pokud Pronajimatel splnil svou oznamovaci povinnost dle ustanoveni odst. 3)
tohoto ¢lanku a zaroven byt je uzamcen, tedy Najemce neumoznil kontrolni prohlidku bytu. O
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

takové kontrolni prohlidce bude nasledné¢ Najemce informovan Pronajimatelem, a to formou
oznameni na kontaktni e-mail Najemce uvedeny ve Vybérovém fizeni. Smluvni strany se dale
dohodly, Ze Najemce neni opravnén vyménit zdmek k bytu bez informovani Pronajimatele a
ziskani jeho souhlasu. V piipadé schvalené vymény zamku bytu je Najemce povinen piedat
Pronajimateli novy 1 ks kli¢e od bytu. Pokud tato povinnost bude poruSena a dojde k zamezeni
moznosti Pronajimatele provést kontrolni prohlidku bytu, je Pronajimatel opravnén provést
odvrtani zamku a vyménu zamku s tim, Ze naklady spojené s odvrtanim zamku a vymény zamku
uhradi Pronajimateli N4jemce. Smluvni strany souhlasi s tim, ze Pronajimatel smi vstoupit do
bytu bez souhlasu Najemce za dodrzeni vyse uvedenych postupti, kdy byt se v dané dobé povazuje
za stavbu a vstupem Pronajimatelem do bytu nedochazi k neopravnénému vstupu do obydli.

Néajemce je povinen vést ohledné Oprav bytu stavebni denik, ktery bude pfi kontrolni prohlidce
bytu k nahlédnuti osobam povéfenym Pronajimatelem technickym dozorem.

Pronajimatel je pii realizaci Oprav bytu povinen poskytnout Najemci veskerou moznou
soucinnost.

Néajemce realizuje Opravy bytu na sviij vlastni naklad bez naroku na vypoifadani zhodnoceni po
skon¢eni najemniho vztahu, nebot’ tento naklad je zohlednén ve vysi sjednaného najemného (viz
¢l. IIL. cast A. odst. 2) této smlouvy).

V piipadé, Ze se Najemce rozhodne vyznamné od pozadovanych Oprav bytu odchylit nebo je
roz§ifit, vyZaduje to vzdy predchozi pisemny souhlas Pronajimatele.

Provedeni Oprav bytu prokazuje Najemce Pronajimatelem uréenému technickému dozoru na
posledni sjednané kontrolni prohlidce. Technicky dozor provedeni pozadovanych Oprav bytu
potvrdi do stavebniho deniku vedeného Nijemcem a konecny stav bytu po provedeni oprav
zdokumentuje. V piipadé, ze Opravy bytu budou provedeny ftadné, technicky dozor
Pronajimatele podepiSe za Pronajimatele s Najemcem novy predavaci protokol zohlednujici
provedeni Oprav bytu. P#i skonCeni najmu je Najemce povinen piedat byt Pronajimateli ve stavu
zachyceném timto novym pieddvacim protokolem s ptfihlédnutim pouze k béznému opotiebeni.

Najemce do ukonéeni poZzadovanych Oprav bytu nesmi piedmét najmu uzivat k bydleni,
jednani Najemce v rozporu stimto ujednanim bude povaZzovano za zavazné poruseni této
smlouvy.

Najemce odpovida za kvalitu provadénych praci pfi realizaci Oprav bytu. Najemce Se zavazuje,
ze vSechny stavebni, popt. jiné odborné prace, budou provedeny v fadné kvalit¢ dle platnych
norem a obecné zavaznych pravnich predpisi.

Stavebni material i stavebni odpad smi byt uskladnén u domu v mistech uréenych ve stavebnim
povoleni nebo Pronajimatelem. Dojde-li k zne¢isténi spole¢nych Casti domu stavebni ¢innosti
Najemce, je Najemce povinen tyto prostory uklidit, a to jesté téhoz dne.

Néajemce je povinen snizit stavbou vznikld omezeni a rusivé zdsahy do uzivani spole¢nych ¢asti
domu, byt a nebytovych prostor na technologicky nezbytnou miru co do rozsahu téchto omezeni
a zasahd, tak i do doby jejich trvani, a veskeré piipadné skody (napt. promaceni apod.) neprodlené
vlastnim nakladem odstranit. Pfi provadéni Oprav bytu bude dbat na to, aby uzivani spole¢nych
¢asti domu bylo co nejméné ruseno, nebylo podstatné omezovano poskytovani sluzeb a byla
udrzovana Cistota v domé&. Prace obtézujici uzivatele byt a nebytovych prostor v domé prachem
a hlukem je Najemce opravnén provadét od 8.00 do 18.00 hod, mimo sobot a nedéli a statem
uznanych statnich a ostatnich svatkd, jinak po vzajemné dohodé. Zaroven doba provadénych
Oprav bytu nesmi byt v rozporu s piedpisy spoleéenstvi vlastniki v daném domé.

Najemce na své naklady zajisti pojisténi své odpoveédnosti nebo odpoveédnosti tieti osoby
realizujici Opravy bytu za Skodu vzniklou nésledkem stavebni ¢innosti na majetku ttetich osob,
kdy pojistny limit musi byt ve vysi nejméné (25 000 K¢ x plocha bytu) xxxxxx,-K¢ s tim, Ze toto
pojisténi dolozi Najemce Pronajimateli nejpozdéji 30 dni od vzniku najmu.
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

Néjemce timto prohlaSuje, Zze ma =zajiSténo potiebné mnozstvi financnich prostfedkd,
umoziujicich mu rychlou a bezproblémovou realizaci Oprav bytu. Bez tohoto prohlaseni by
Pronajimatel tuto smlouvu s Najemcem neuzaviel.

Smluvni strany se dohodly, Ze fadnou opravou bytu je ipIné dokonceni Oprav bytu dle Projektu
pronajimatele uvedeného v ptiloze ¢. 1 této smlouvy a dle pokyni Pronajimatele. Radné plnéni
Oprav bytu kontroluje v prib&hu provadéni Oprav bytu za Pronajimatele jim ur¢eny technicky
dozor.

Pokud technicky dozor Pronajimatele v prubéhu ¢i na konci Oprav bytu zjisti vady pfi

provadéni stavebnich praci, sepiSe o nich zdznam do stavebniho deniku a pteda véc s danou

informaci Pronajimateli, ktery ve lhtuté¢ do dvaceti (20) pracovnich dni od zjisténi vady v

ptipad¢:

a) odstranitelné vady vyzve Najemce, aby odstranitelnou vadu odstranil a pokrac¢oval dale
Vv plnéni fadnych Oprav bytu. Pokud takova situace neni mozna s ohledem na uplynuti ¢asu
poskytnutého Najemci k Opravam bytu, nebo Najemce odmitne tuto opravu provést,
povazuje se splnéni povinnosti Najemce dokon¢it Opravy bytu za nikoliv fadné. V takovém
ptipadé nedochazi k prodlouZzeni najmu dle ustanoveni ¢l. V. odst. 1) této smlouvy. V
takovém piipad¢ je Pronajimatel opravnén vady opravit sam a tyto naklady nasledné
pozadovat po Najemci, s ¢imz Najemce souhlasi.

b) neodstranitelné vady, pii jejimz zjisténi jde automaticky o vadné plnéni bez moznosti
napravy , kdy Pronajimatel nema zajem na dokonéeni Oprav bytu a na dalsim prodlouzeni
najmu bytu dle ust. ¢1. V. odst. 1) této smlouvy, tuto skute¢nost sdéli Najemci.

Pfi zjisténi neodstranitelné vady je technicky dozor Pronajimatele opravnén Najemci zakazat

dalsi provadéni dila s tim, Ze N4jemce je povinen technicky dozor Pronajimatele poslechnout a

prerusit jakékoliv dalsi prace, vyjma praci nutnych pro zachovani bezpecnosti osob a majetku

v domé.

Smluvni strany se dohodly, Ze v€asnou opravou bytu je provedeni Oprav bytu Vv terminu
stanoveném v Ustanoveni odst. 1) tohoto ¢lanku, pfipadné provedeni Oprav bytu v jakékoliv
prodlouzené lhuté schvalené Najemci ze strany Pronajimatele.

V prubéhu feseni vad ze strany Pronajimatele dle ustanoveni odst. 16) tohoto ¢lanku , tedy od
zjisténi vady do doby rozhodnuti Pronajimatele o dalSim postupu a doruceni rozhodnuti
Najemci, lhiity neb&zi.

V ptipadé, ze v prabéhu Oprav bytu se vyskytne skrytd vada na bytu, kterd znemozni
pokraovani v Opravach bytu, zavazuji se Smluvni strany ukoncit najjem bytu, pfipadn€¢ ma
kazda ze smluvnich stran pravo od dané smlouvy odstoupit.

Smluvni strany jsou si védomy skuteCnosti, ze Investice najemce je Vv plném rozsahu
zohlednéna ve vysi najemného a tedy Najemce nemd narok na jeji naslednou kompenzaci po

vvvvvv

ukonceni najmu, a proto se smluvni strany dohodly nasledovné:

a) Skonceni najmu v Prvé fazi najmu z diivodu nikoliv véasného ¢i nikoliv Fadného
spInéni zavazku Nijemce provést Opravy bytu .
V takovém piipadé se Najemci vraci ¢astka proinvestovana v ramci Oprav bytu v poméru
rozestavénosti a provedeni Oprav bytu v zavislosti na dokonc¢eni snizena o:
i) nahradu $kody zpsobenou Pronajimateli;
i) slevu z najemného dle ust. ¢l. TI1. ¢ast A. odst. 4 pism. a) této smlouvy;
iii) dluzné najemné a naklady na sluzby ;
iv) naklady spojené s opravou vad dila (opravy bytu).

Tedy pro ujasnéni vypoctu smluvni strany uvadéji, ze v ptipad¢ dokonceni napt. 2 Oprav
bytu se pouzije jako zaklad pro vypocet "4 hodnoty vycislenych investic v Projektu
pronajimatele. Z této ¢astky se odectou polozky uvedené v bodech i)- iv) a rozdilova ¢astka,
pokud je vysledek v kladnych cislech, se vyplati Najemci. V ptipadé€, Ze rozdilova castka
vyjde v zapornych ¢islech, je Najemce povinen tuto ¢astku zaplatit Pronajimateli.
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b) Skoné¢eni najmu kdykoliv v priabéhu najmu se fidi ust. ¢l. odst. 20 pism. a) tohoto ¢lanku
obdobné.

Pfipadnou kompenzaci je povinna smluvni strana uplatnit u druhé smluvni strany ve lhité do 60
dni od skon¢eni najmu, a to pisemné. Vyzvana smluvni strana je povinna kompenzaci vypotadat
ve lhité do 12 mésicii od uplatnéni naroku druhou smluvni stranou.

21) Najemce je opravnén pozadat o zménu ¢i upravu Projektu pronajimatele pouze z téchto

VILI.

1)

2)

3)

VII
1)

duvodu:

a) pred piedanim bytu formou Zadosti o prodlouzeni lhiity k piedani bytu a zmény
projektu, kdy Pronajimatel je povinen o Zadosti rozhodnout do _ pracovnich dnti
S tim, Ze do doby rozhodnuti Pronajimatele lhiity nebézi.

b) ve lhité 60 dni od pievzeti bytu a pred zapodetim oprav bytu formou Zadosti 0 zménu
projektu pouze z duvodu vady projektu. Pronajimatel je povinen o Zadosti rozhodnout
do pracovnich dnd stim, Ze do doby rozhodnuti Pronajimatele lhity nebé&zi.
V ptipadé, ze Pronajimatel vyhovi zadosti Najemce, lhity nebézi po dobu upravy
Projektu pronajimatele.

V ptipadé, ze Zadostem vyse uvedenym nebude vyhovéno, je Najemce opravnén ve lhité do
3 dnd od obdrzeni rozhodnuti od smlouvy odstoupit. V ptfipadé€, ze Najemce odstoupi od
smlouvy z divodu zamitnuti zadosti uvedené v pism. a) tohoto odstavce, je povinen
Pronajimateli uhradit ndjemné v plné vysi za obdobi ode dne urc¢ené¢ho Pronajimatelem
Kk ptevzeti bytu do dne doru¢eni oznameni o odstoupeni od smlouvy Pronajimateli.

KONTAKTNI ADRESY, DORUCOVANI

Veskera komunikace tykajici se vykonu prav a povinnosti z této smlouvy bude sméfovana na nize
uvedené kontaktni adresy:

Pronajimatel: Utad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, PSC 110 00, Praha 1, tel.
221 097 548 nebo 221 097 549,

D P 2 11T

Do pisemného oznameni zmény kontaktni adresy N4jemce ¢i Pronajimatele druhé smluvni strané
je tato zmena vaci druhé smluvni strané neucinna a jde ke Skod¢ té strany, ktera véas zménu
doruCovaci adresy neoznamila stran€ druhé.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich
snajemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v odst. 1) tohoto ¢lanku, pokud jedna ze stran
druhé neoznami zménu dorucovaci adresy dle odst. 2) tohoto ¢lanku. Smluvni strany si dohodly,
ze nevyzvednou-li si zasilku, nebo nepodafi-li se jim doporucenou zasilku dorucit na vySe
uvedenou adresu, povazuje se den vraceni zasilky zpé&t Pronajimateli za den, kdy byla zasilka
Néjemci dorucena.

ZAVERECNA USTANOVENI]

Tato smlouva obsahuje nasledujici prilohy:

Piiloha ¢. 1: Protokol pronajimatele/Polozkovy rozpocet

Ptiloha ¢. 2: Sluzby

Ptiloha ¢. 3: Protokol o pfedani bytu do uzivani (doplnéna po pievzeti pfedmétu najmu)
Ptiloha ¢. 4: Protokol o stavu bytu po provedeni oprav Najemcem (doplnéna po provedeni
pozadovanych oprav)
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Prava a povinnosti Pronajimatele a Néjemce touto smlouvou neupravena se tidi pfislusnymi
ustanovenimi obCanského zakoniku a dal§imi platnymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
vedené M¢estskou cCasti Praha 1, ktera mize byt vefejné pristupna, a ktera obsahuje udaje
0 smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

Tato smlouva mize byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma smluvnimi
stranami.

V pripadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy Gc¢innd. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit net¢inné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, G€innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, net¢inného, a imyslu obou smluvnich stran v den
uzavieni této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a jeden
Najemce.

Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana na zaklad¢ jejich svobodné viile,
urciteé, jasné a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a ze proti ni nemaji
namitek.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uéinnosti dnem
protokolarniho predani bytu Najemci.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
Vv platném znéni, ze navrh na uzavfeni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské
casti Praha 1 dne ............ usnesenim €.....................

V Praze dne: V Praze dne:

Meéstska ¢ast Praha 1

Mgr. Terezie Radoméiska, starostka

Pronajimatel Ndajemce
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